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Mehrere ausgewahlte laufende und abgeschlossene Verfahren geben Hinweise darauf, wie sich die
rechtliche Debatte um den Mietendeckel entwickelt und wie die Aspekte Verfassungsmafigkeit,
Gesetzgebungskompetenz, Schattenmieten und Stichtagsregelung behandelt werden.

A. ABGESCHLOSSENE VERFAHREN

1. Landgericht Berlin, (66. Zivilkammer) — Urteil vom 31.07.2020 — 66 S 95/20

Die 66. Zivilkammer hédlt das MietenWoG BIn fur verfassungsgemal. Jedoch kdnne es Mieterhdhungen erst ab dem
Inkrafttreten am 23.02.2020 verhindern. Die unechte Rickwirkung zum Stichtag des 18.06.2019 sei unwirksam.
Somit sind alle Mieterhthungen bis zum 23.02.2020 als wirksam zu erachten.

2. Landgericht Berlin, (65. Zivilkammer) — Urteil vom 15.07.2020 — 65 S 76/20

Die 65. Zivilkammer hélt das MietenWoG BlIn ebenfalls fir verfassungsgemal? und hélt zudem die Vereinbarung sog.
»Schattenmieten” — also der Mdglichkeit, Mieten aus zivilrechtlichem Weg zu erhéhen, diese Erhéhung jedoch
aufgrund des Verbotes des MietenWoG BIn lediglich nicht zu fordern, solange dieses gliltig ist — fur wirksam. Die
Wirksamkeit der Schattenmieten ist heil3 diskutiert.

3. Bayerische Verfassungsgerichtshof

Ausgerechnet der Bayerische Verfassungsgerichtshof hat ein erstes Signal gesetzt und die Zulassigkeit des
Volksbegehrens ,, Sechs Jahre Mietenstopp” firr 162 bayerische Gemeinden abgel ehnt. Die beabsichtigten Regelungen
waren an den Berliner Mietendeckel angelehnt. Das Gericht entschied — ungeachtet der vielen divergierenden
Rechtsgutachten und Urteile — dass die Gesetzgebungskompetenz ,, offensichtlich* nicht beim Land liege. Das Urteil
ist deshalb in Fachkreisen umstritten.

B. LAUFENDE VERFAHREN

1. Normenkontrollverfahren: Bundesverfassungsgericht — 2 BvF 1/20
Vor dem Bundesverfassungsgericht haben die Mitglieder der Bundestagsfraktionen von CDU/CSU und FDP am 06.
Mai 2020 einen Antrag auf Normenkontrolle eingereicht. Eine Entscheidung ist frilhestens 2021 zu erwarten.

2. Verfassungsgerichtshof des Landes Berlin
Auch vor dem Verfassungsgerichtshof des Landes Berlin haben die Fraktionen FDP/CDU Klage gegen den
Mietendeckel eingereicht.

3. Landgericht Berlin (67. Zivilkammer) — 67 S 274/19

Die 67. Zivilkammer des Landgerichts Berlin zweifelt an Gesetzgebungskompetenz des Landes Berlin und damit der
Verfassungsmaldigkeit und hat deshalb am 12.03.2020 beschlossen, dem Bundesverfassungsgericht diese Frage zur
Entscheidung vorzulegen. Diese wird nicht vor 2021 ergehen.

4. Landgericht Berlin (67. Zivilkammer) — 67 S 109/20
Auch in diesem Verfahren setzt die 67. Zivilkammer das Verfahren aus und legt es dem Bundesverfassungsgericht zur
Entscheidung vor.

5. Amtsgericht Berlin-Tempelhof-Kreuzberg — 4 C 113/19

Das Amtsgericht setzt sich ausfiihrlich mit der Verfassungsmal3igkeit des MietenWoG BIn auseinander und bel euchtet
insbesondere die Frage der sog. ,, Schattenmieten®.

Diese Fragen legt das Amtsgericht dem BVerfG per Beschluss vom 18.08.2020 mit beeindruckendem Umfang von
136 Fufnoten zur Entscheidung vor.

C. FAZIT UND AUSBLICK

Die sich widersprechenden Kammern und Gerichte lassen derzeit nur einen Schluss zu — ein absolut risikoloses
Vorgehen gibt es fir Vermieter und Mieter gerade nicht.

Selbst wenn die Verfassungsgerichte urteilen, bleiben neben der Verfassungsmaligkeit im weiteren Sinne zahireiche
offene Detailfragen wie Schattenmieten, Vertragsabwicklung im Fall einer Verfassungswidrigkeit etc. zu kléren, die
die Berliner noch lange beschaftigen werden.

Auch zukinftige Pléne des Senats verhei3en Konfliktpotenzial:

Nachdem die Schirmherrin des Mietendeckels, Frau Katrin Lompscher (Linke) im August 2020 al's Senatorin fur
Stadtentwicklung und Wohnen zuriickgetreten ist, hat Herr Sebastian Scheel (Linke) diese Position nunmehr inne.
Sein Projekt ist die Schaffung eines Wohnungs- und Mietenkatasters fir Berlin. Von dieser Gesamterhebung erhofft
man sich einen représentativeren Uberblick, als dies mit dem Mietspiegel moglich ist, und genauere Angaben zur
sozialen Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung oder zur Frage, ob Wohnungen Uberbelegt seien. Zudem wolle man
s0 den , wirtschaftlichen Berechtigten” besser ermitteln kénnen, was Mietern, Gerichten, Amtern und Strafverfolgern
gerade im Fall von verzweigten Firmen-Netzwerken oder sogar Strohménnern teils mit Sitz in fernen Steueroasen
schwer fdllt.

Martin Krah
Rechtsanwalt


redaxo://29

