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Das Landgericht Berlin stellt in seinem Urteil fest, dass der Berliner Mietspiegel 2015 keine
geeignete Schatzgrundlage fir die Ortsliblichkeit der Miete darstelle, da er nicht nach anerkannten
wissenschaftlichen Grundsétzen erstellt worden sei.

Landgericht Berlin—Az.: 63 S 230/16

Die GEHAG GmbH, ein Tochterunternehmen des Immobilienkonzerns Deutsche Wohnen SE hatte einem Mieter
zunéchst —wiein der Praxis tblich — eine Mieterhbhung mit Verweis auf den Berliner Mietspiegel Ubersandt. Im
Prozess um die Rechtméaldigkeit der Mieterhthung stellte die GEHAG den fir sie nachteiligen Mietspiegel infrage und
legte stattdessen ein eigenes Sachverstandigengutachten zur Bestimmung der ihr zustehenden Miete vor, wahrend sich
der Mieter auf die Verbindlichkeit des Mietspiegels berief.

ENTSCHEIDUNG

Die 63. Kammer des Landgerichts Berlin gab der GEHAG Recht. Ein vom Gericht bestellter Sachverstandiger sei zu
der Feststellung gekommen, ,, dass der Mietspiegel nicht nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsétzen erstel It
wurde”. Im Prozess konnte die Deutsche Wohnen SE, die in Berlin iber 100.000 Wohnungen besitzt, mit Verweis auf
inihrem Eigentum stehende Wohnungen eine hohere Vergleichsmiete nachweisen, asihr dies mithilfe des
Mietspiegels 2015 mdglich gewesen ware. Insbesondere im Hinblick auf zahlreiche teuer neu vermietete Wohnungen
im Bestand sind so drastische Erhdhungen maoglich.

Zu beachten ist jedoch, dass das Urteil lediglich den Mietspiegel 2015 betrifft und die 63. Kammer lediglich fur die
Bezirke Wedding, K&penick und Wilmersdorf zustandig ist. Die anderen drei Kammern des Landgerichts, die sich mit
Mietrechtsfragen beschéftigen, haben bislang keinen Zweifel an der Verbindlichkeit des Mietspiegels 2015 geaduliert.
Auch das Landesverfassungsgericht hatte eine Beschwerde der Deutschen Wohnen SE gegen ein Urtell, das die
Verbindlichkeit des Mietspiegels bekréftigte, im Dezember 2018 al's unbegriindet zuriickgewiesen.

PRAXISHINWEIS

Dader Mietspiegel 2017 und auch der zeitnah erscheinende Mietspiegel 2019 im Hinblick auf die Kritik unter
anderem der Deutschen Wohnen SE mit mehr Sorgfalt erstellt wurde, ist davon auszugehen, dass diese weniger
angreifbar sind. Die Berufspraxis zeigt jedoch, dass sich die Deutsche Wohnen SE auch in Bezug auf den Mietspiegel
2017 nach wie vor beharrlich auf dessen Unanwendbarkeit beruft. Das Urteil wird die mittlerweile nicht nur in Berlin
gefihrte Debatte um bezahlbaren Wohnraum weiter befeuern. Die Entscheidung des Gerichts wird von
Mietervertretern kritisiert. Die stellvertretende Geschéftsfuhrerin des Berliner Mietervereins fordert eine bundesweite
Rechtsverordnung fur die Erstellung von Mietspiegeln. Die Urteilsbegriindung als auch der neue Mietspiegel werden
im Mal 2019 verdffentlicht.

Mit Spannung durfen die Reaktionen auf Seiten der Vermieter sowie Mieter erwartet werden.
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