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»~Aufgrund von gestiegenen Einkaufspreisen missen auch wir unsere Preise erhohen*.

Solche und 8hnliche Ankiindigungen gehen seit einigen Wochen verstérkt bei Auftraggebern, aber auch bel
Handwerkern und Bauunternehmern ein. Aktuell werden Prei serh6hungen etwa mit Material preissteigerungen infolge
der Corona-Pandemie oder auch der Unterbrechung der Lieferketten aufgrund der Sperrung des Suez-Kanals
begruindet. In diesem Zusammenhang stellen sich zwei Fragen, ndmlich

o ob der Verkaufer von Baustoffen oder -teilen seine Preise (insbesondere bei schon abgeschlossenen Vertrégen)
einseitig erhbhen kann und
o 0b der Bauunternehmer solche Mehrkosten an seinen Auftraggeber weitergeben kann.

1. KAUFVERTRAG ZWISCHEN LIEFERANT UND
HANDWERKER/BAUUNTERNEHMER

Ob der Lieferant die Preise fir Baustoffe einseitig erhdhen kann, héngt zum einen davon ab, ob bereits ein
rechtsverbindlicher Kaufvertrag Uber die Baustoffe abgeschlossen wurde.

Kaufvertrag bereits abgeschlossen

Haben Lieferant (Verk&ufer) und Bauunternehmer (K&ufer) bereits einen verbindlichen Kaufvertrag Uber das Material
abgeschlossen, so sind die darin vereinbarten Preise grundsétzlich verbindlich. Der Verkaufer ist in aler Regel an
vereinbarte Preise gebunden und hat keinen Anspruch auf Anpassung bzw. Erhéhung der Preise. Eine nachtrégliche
Erhéhung von Preisen bei bereits verbindlich zustande gekommenen Kaufvertragen bildet die Ausnahme und kommt
nur in folgenden Fallen in Betracht:

o die Parteien haben — etwain Form von Allgemeinen Geschéftsbedingungen — ein Preisanpassungsrecht
vereinbart,

o der Kéaufer befindet sich im Annahmeverzug oder

o der Verkdufer kann sich auf den sogenannten Wegfall der Geschéftsgrundlage berufen.

Preisanpassungsklauseln beim Kaufvertrag

Daes bereitsin der Vergangenheit immer wieder zu Material prel sschwankungen gekommen ist, verwenden viele
Baustoffhandler bzw. Baustoffproduzenten in ihren V erkauf sbedingungen Prei sanpassungsklauseln. Beruft sich der
Verkaufer auf eine solche Klausel, so muss zunéachst gepriift werden, ob diese Giberhaupt wirksam vereinbart wurde:

Nach § 309 Nr. 1 BGB sind z. B. Klauseln, die eine Preiserhdhung bei einer Lieferfrist von unter vier Monaten
vorsehen, gegeniiber Verbrauchern unwirksam. Gegentiber Unternehmen soll dies nicht unmittelbar gelten, weil diese
K ostensteigerungen héufig an ihre Kunden weitergeben konnen. Allerdings durfen Preiserhdhungsklauseln auch
Unternehmer nicht unangemessen benachteiligen

(8 307 Abs. 2 BGB). Eine unangemessene Benachteiligung kann darin liegen, dass die Klausel nicht klar und
verstandlich ist (§ 307 Abs. 1 S. 2 BGB). Das kann zum Beispiel der Fall sein, wenn der Verkéufer sich nur allgemein
eine Preisanpassung vorbehalt, ohne aber nachvollziehbar zu regeln, unter welchen Voraussetzungen, auf welcher
Basis und in welchem konkreten Umfang die Preisanpassung erfolgt. Diesen Anforderungen werden viele
Preisanpassungsklauseln nicht gerecht. Fachleute schétzen, dass die Hélfte aller Preisanpassungsklauseln unwirksam
sein kdnnte. Ist die Preiserh6hung von wirtschaftlicher Bedeutung, dann sollte eine juristische Prifung der
Preisanpassungsklausel auf ihre AGB-rechtliche Wirksamkeit erfolgen.

Der Kaufer befindet sich im Annahmever zug

Haben sich die Material- oder sonstigen Herstellungskosten beim Verkaufer erhéht, dann kommt eine Prei sanpassung
auch ohne entsprechende Vereinbarung (Preisanpassungsklausel) in Betracht, wenn der Kéufer fir die Entstehung der
Mehrkosten mitverantwortlich ist. Das kommt zum Beispiel in Betracht, wenn der Kéufer die Ware nicht zum
vereinbarten Zeitpunkt abnimmt und diese deshalb spéter (mit hdheren Materialkosten) neu produziert werden muss.
Hier kann dem Verk&ufer zwar im Prinzip ein Anspruch auf Ersatz der Mehrkosten (also Schadensersatz) zustehen,
der in der Praxis aber nur schwer durchsetzbar ist. So setzt der Anspruch etwa voraus, dass der Kaufer die
Nichtabnahme zu vertreten, also verschuldet hat. Zudem miisste der Verkaufer seinen konkreten Schaden nachweisen,
was die Offenlegung seiner Produktionskosten voraussetzt. Eine rein pauschale, etwa prozentual e Preiserhdhung wére
nicht moglich.

Wegfall der Geschéaftsgrundlage

Fur ein Preiserhbhungsverlangen des Verkaufers kommt schliefdlich noch der sogenannte Wegfall der
Geschéftsgrundlage (8 313 BGB) in Betracht. Nach dieser Vorschrift kann eine Vertragspartei, die Anpassung des
Vertrages verlangen, wenn

sich nach Vertragsabschluss Umstande massiv veréndert haben,

die Grundlage des Vertrages geworden sind,

ohne dass die geénderten Umsténde in den Risikobereich einer der beiden Seiten fallen und
esin der Folge einer Seite nicht mehr zumutbar ist, sich am Vertrag festhalten zu lassen.

Nur wenn alle vier Voraussetzung vorliegen, hat der Verkaufer ein Recht auf Preisanpassung.



Beruft sich der Verkaufer auf den Wegfall der Geschaftsgrundlage, so misste er zunéchst einmal nachweisen, dass
sich nach Vertragsabschluss die Umstande massiv verandert haben. Dabel geniigt es nicht, sich pauschal auf die
Corona-Pandemie, oder auf die zeitweilige Sperrung des Suez-Kanals zu berufen. Der Verkaufer muss vielmehr
nachweisen, dass gerade diese Umstande die Erhéhung seiner Einkaufspreise herbeigefuhrt haben. Dieser Nachweis
wird dem Verkéufer haufig schwerfallen.

Zweite Voraussetzung der Preisanpassung wegen Wegfall der Geschéftsgrundlage wére, dass die interne
Preiskalkulation des Lieferanten Grundlage des Vertrages geworden ist. Das ist aber regelméfiig gar nicht der Fall,
denn der Verkaufer legt die Grundlage seiner Verkaufspreise in der Regel gar nicht offen. Zudem liegen
Preiserhthungen, wie bereits oben dargelegt, grundsétzlich im Risikobereich des Verkaufers, sodass auch die dritte
der oben genannten V oraussetzungen regelmafig nicht vorliegt.

Schliefdich ist es dem Verkaufer nachmafig auch zumutbar, sich am Vertrag festhalten zu lassen, gerade weil es
immer wieder zu Schwankungen der Einkaufspreise kommt und sich der Verkaufer hierauf grundsétzlich einstellen
kann.

Rechtslage bei noch nicht wirksam zustande gekommenen Kaufvertréagen

Ist noch kein wirksamer Kaufvertrag abgeschlossen worden, so steht es dem Materiallieferanten frei, seine Preise fir
die Zukunft zu erhéhen. Es gibt insbesondere kein schiitzenswertes Vertrauen des Kéufers darauf, dass sich die Preise
des Verkaufers in Zukunft nicht &ndern wirden.

Beachte aber: Hat der Verkaufer ein rechtsverbindliches Angebot abgegeben und ist die Angebotsbindefrist noch nicht
abgelaufen, so kann der Kéaufer das Angebot jederzeit annehmen. Der Verkdufer kann seine verbindlichen Angebote
innerhalb der Bindefrist nicht wegen Preissteigerungen zuriicknehmen oder sich sonst davon trennen. Vielmehr steht
es dem Kaufer innerhalb der Bindefrist frei, das Angebot anzunehmen. Durch die Annahmeerklarung kommt der
rechtsverbindliche Kaufvertrag zu den angebotenen Konditionen zustande. Etwas anderes gilt nur fir sogenannte
freibleibende Angebote, dazu noch spéter.

2. WERK- BZW. BAUVERTRAG ZWISCHEN AUFTRAGNEHMER UND
AUFTRAGGEBER

Kann der Verkéufer von Baustoffen seine Preise erhhen, so stellt sich die Frage, ob der Kaufer diese Preiserh6hung
weitergeben kann. Diese Frage stellt sich immer dann, wenn der Kaufer an einen Dritten, also etwa an einen Bauherrn
oder einen Generalunternehmer leistet. Fraglich ist also ob und gegebenenfalls unter welchen Voraussetzungen ein
Auftragnehmer Preissteigerun—gen an seinen Auftraggeber durchreichen kann.

Werk- bzw. Bauvertrag ber eits abgeschlossen

Soweit zwischen dem Auftragnehmer und dem Auftraggeber ein rechtsverbindlicher Vertrag bereits zustande
gekommen ist, gilt das zum Kaufvertrag Gesagte entsprechend: Im Grundsatz sind die zwischen den Parteien
vereinbarten Preise verbindlich. Ausnahmen sind auch hier im Falle der Vereinbarung von Preisanpassungsklau-seln,
dem Annahmeverzug oder bel Wegfall der Geschéftsgrundlage denkbar.

Bei Werkvertrégen stellt sich zusitzlich die Frage, inwieweit der Auftragnehmer bei Mehrmengen oder Zusatz- und
Anderungswiinschen des Auftraggebers an seine bisherigen Preise gebunden ist. Dazu im Einzelnen:

Preisanpassungsklauseln beim Werk- bzw. Bauvertrag

Im Werkvertragsrecht sind Preisanpassungsklauseln eher die Ausnahme. Sind diese allerdings tatséchlich vereinbart,
so kann auf das oben Gesagte verwiesen werden. Es handelt sich um eine Frage des Einzelfalls, ob diese Klauseln
wirksam sind.

Annahmeverzug des Auftraggebers

Ein Anspruch auf Preisanpassung besteht —wie beim Kaufvertrag — wenn die Leistung auf Veranlassung des
Auftraggebers spéter ausgefuhrt wurde, al's urspriinglich vereinbart. Hat der Auftraggeber die Verspéatung der
Auftragsdurchfiihrung zu vertreten (verschuldet), so kommt ein Schadensersatzanspruch in Betracht (siehe oben).

Hat der Auftraggeber die , verspétete” Leistungsausfilhrung weder angeordnet, noch verschuldet, so kommen
Anspriiche regelmafig nicht in Betracht. Zwar sieht § 642 BGB vor, dass dem Auftragnehmer bel unterlassener
Mitwirkung einen verschuldensunabhéngigen Anspruch auf Entschédigung zustehen kann. Nach neuerer
Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes umfasst dieser Anspruch alerdings keine Entschadigung fur
Preiserhthungen (BGH, Urteil vom 26.10.2017 — VII ZR 16/17).

Wegfall der Geschéftsgrundlage

Auch im Hinblick auf den Wegfall der Geschaftsgrundlage ist die Rechtslage mit der beim Kaufvertrag grundsatzlich
identisch. Zu dieser Frage liegen bereits einige Urteile vor. So hat etwa das OLG Hamburg in seinem Urteil vom
28.12.2005 — 14 U 124/05 entschieden, dass sich der Werkunternehmer regelméf3ig sich nicht auf den Wegfall der
Geschéftsgrundlage berufen kénne, weil seine einseitigen Preisvorstellungen nicht Vertragsgrundlage seien. Das
Urteil ist zuzeiten ergangen, als sich der Stahlpreis verdoppelt hatte. Ebenso hat das OL G Dusseldorf in seinem Urtell
vom 19.12.2008 — 23 U 48/08 entschieden.

M ehrmengen und Nachtrége

Bei Bauvertragen (zum Begriff siehe § 650a Abs. 1 und Abs. 2 BGB) stellt sich zudem folgendes Sonderproblem: Ist
der Auftragnehmer auch im Falle von Mehrmengen oder Nachtrégen (Zusatz- bzw. von Anderungswiinschen des
Auftraggebers) an seine (Material-) Preise gebunden?

Die Vergutung fir Mehrmengen und Nachtrége ist auf Basis der tatséchlichen Kosten zu ermitteln. Das gilt beim
BGB-Vertrag seit Inkrafttreten der Bauvertragsreform 2018 (§ 650c Abs. 1 BGB). Fur den VOB/B-Vertrag ergibt sich
das nach herrschendem Verstandnis aus der Grundsatzentscheidung vom 08.08.2019 (V11 ZR 34/18). Mehrkosten
werden — entgegen jahrelanger Praxis beim VOB/B-V ertrag — regelmafiig nicht mehr unter Fortschreibung der
Urkalkulation vergitet.



Beachte: Das Vorgesagte gilt beim VOB/B Vertrag gemal § 2 Abs. 3 Nr. 2 VOB/B fur Mehrmengen ab 10 %. Beim
BGB-Vertrag besteht eine solche klare prozentuale Grenze nicht. Hier sollten die Parteien mdglichst vertraglich
regeln, ab welcher Mehrmenge die Preisanpassung in Betracht kommt.

*Rechtslage bei noch nicht wirksam zustande gekommenen Werk- bzw. Bauvertréagen

*

Ist der Werk- bzw. Bauvertrag noch nicht rechtsverbindlich zustande gekommen, so gilt das zum noch nicht zustande
gekommenen Kaufvertrag Gesagte entsprechend. Auch hier gilt: Liegt dem Auftraggeber ein noch in der Bindefrist
befindliches Angebot vor, so kann dieses auch im Falle von Preissteigerungen auf Seiten des Auftragnehmers ohne
weiteres annehmen.

3. VORGEHEN IM FALLE VON (DROHEN-DEN) MATERIALPREISERHOHUNGEN

In Zeiten steigender Materia preise verbietet es sich fur Auftragnehmer, auf Basis,, Ublicher* Erfahrungswerte zu
kalkulieren. Die Preisanfrage beim Lieferanten ist erste Burgerpflicht. Soweit wie mdglich sollte sich der
Auftragnehmer verbindliche Preiszusagen seiner Lieferanten geben lassen. Auftragnehmer kénnen sich biszu einem
bestimmten Grad dadurch behelfen, dass sie nur ,, freibleibende” Angebot unterbreiten. Das sind (vereinfacht
ausgedriickt) unverbindliche Angebote, die es dem Auftragnehmer bis zum Vertragsabschluss erlauben, die
Konditionen zu &ndern oder gar vollsténdig vom V ertragsabschluss Abstand zu nehmen. Allerdings besteht diese
Maglichkeit nur bis zum Vertragsabschluss.

Mdchte sich der Auftragnehmer die Mdglichkeit vorbehalten, auch nach Vertragsabschluss die Preise anzupassen, so
flhrt an der Vereinbarung von Preisanpassungsklauseln kein Weg vorbei. Auftraggeber sollten sich dem nicht
verschlief3en, denn auf der Ausfiihrung von Bauleistungen auf Basis nicht auskémmlicher Preise liegt letztlich kein
Segen. Auch wenn keine Preisanpassungsklausel vereinbart wurde, ist es keineswegs verwerflich, im Falle von

M aterial preissteigerungen beim Auftraggeber vorstellig zu werden. Dazu sollte der Auftragnehmer allerdings anhand
konkreter Unterlagen nachweisen kénnen, mit welchen Materialpreisen er bei Vertragsabschluss kalkuliert hat und
worauf seine Kalkulation beruhte. Zudem sollte der Auftragnehmer die tatséchlichen Preise nachweisen kdnnen.
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